HOTELS & RESORTS

ZBIRANJE POZIV ZA ODDAJO ZAVEZUJOCIH PONUDB
ZA NAJEM GOSTINSKEGA OBRATA - RESTAVRACIJA TAVERNA (Resort Bernardin)

Uvod

Druzba Sava Turizem d.d., Dunajska cesta 154, Ljubljana Zeli oddati gostinski obrat — Restavracijo
Taverna v Resortu Bernardin (v nadaljevanju gostinski obrat) v najem najugodnejSemu ponudniku,
z namenom, da bo izbrani ponudnik v restavraciji izvajal gostinsko dejavnost, pod pogoji in na nacin
dolocen v tej pozivni dokumentaciji. Predmet najema je natancneje opredeljen v nadaljevanju
pozivne dokumentacije.

1. Povabilo k oddaji ponudbe

Druzba Sava Turizem d.d., Dunajska cesta 154, Ljubljana poziva vse zainteresirane ponudnike, da
podajo zavezujoCo ponudbo za najem gostinskega obrata — Restavracije Taverna v Resortu
Bernardin. Ponudba mora biti veljavna do vklju¢no 3 mesece od dneva prejete ponudbe.

Druzba Sava Turizem d.d. si pridrZuje pravico, da lahko kadarkoli ustavi postopek in ne sklene
najemne pogodbe, pri ¢emer ponudnikom ni dolZzna povrniti stroSkov, ki so s tem nastali.

2. Naziv in sedez najemodajalca:
Sava Turizem d.d., Dunajska cesta 152, 1000 Ljubljana, mati¢na $t. 5301971000, ID st. za DDV
SI1536674009.

3. Opis predmeta najema:
e Gostinski obrat se nahaja v stavbi na naslovu Obala 2, 6320 Portoroz, ID znak stavba 2630
925;
e Stavba v kateri se nahaja gostinski obrat in terasa gostinskega obrata se nahajata na
nepremicninah ID znak parcela 2630 289/7 in ID znak parcela 2630 289/8.

Gostinski Gostinski obrat meri cca. 493,5 m? (notranje zaprte povrsine). Gostinskemu obratu pripada
tudi terasa s pogledom na laguno Bernardin (marino in morje) v izmeri 360 m?. Morebitna
odstopanja v dejanski povrsini predmeta najema niso razlog za spremembo najemne pogodbe.

Taverna

Restavracija 280 m2
Todilni pult 12 m2
Kuhinja 35,2 m2
Pripravljalnica kuhinje 31,5 m2
Pomozni prostor 17,4 m2
Montazne hladilnice (2X) 9 m2
Hodnik 33,8 m2
Shramba 5,6 m2
Skladisce poleg sanitarij 30 m2
Sanitarije 39 m2
Terasa 360 m2

Skupaj 853,5 m2
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4. Opis infrastrukture ter opreme:

a.

Opis prostora: Gostinski obrat RESTAVRACIJA TAVERNA, locirana na naslovu Obala 2 v
Portorozu, je del vecjega hotelskega kompleksa St. Bernardin in se nahaja tik ob marini.
Ta pozicija omogoca, da svojim gostom ponudi izjemno kulinari¢éno dozZivetje s pogledom
na mirno morje in elegantna plovila. Vstop v notranji prostor gostinskega obrata je tako
iz hotelskega dela ter preko terase s pogledom na marino. Notranjost gostinskega obrata
za goste je enovit prostor s tocilnim pultom, odprto kuhinjo in panoramskimi okni s
pogledom na teraso, promenado in marino. V gostinskem obratu so moske in Zenske
sanitarije za goste. Vhod za zaposlene ni lo¢en od vhoda za goste. Poleg kuhinje in
pomivalnice je v okviru gostinskega obrata Se hladilnica ter pisarna za vodjo. V notranjem
delu gostinskega obrata je po tleh poloZena keramika.
Opis_terase: Gostinski obrat ima veliko teraso pod borovci s pogledom na marino in
promenado. Na teraso je mozen dostop tako preko notranjega dela gostinskega obrata
kakor neposredno z zunanje strani (promenade). Na terasi je po tleh poloZzen kamen.
Terasa s pogledom na morje, je obdana s cvetlicnimi gredicami, ki loCujejo gostinski
prostor od promenade in ustvarjajo Zeleno distanco in intimo.
Sanitarije: V gostinskem lokalu so sanitarije za goste. V. moskem delu sanitarij je 3x pisoar
in 2x toaletna kabina, medtem ko je v Zenskem delu sanitarij 2x toaletna kabina.
Sanitarije za osebje niso posebej lo¢ene od sanitarij za goste.
Opis in organizacija infrastrukturnih prikljuckov z na¢inom obra¢unavanja stroSkov:
i. Elektrika: Placilo elektrike se izvaja mesecno po porabi (odsStevalni Stevec).
ii. Priklju¢na moc elektrike: 3 x 125A
iii. Voda: Placilo vode se izvaja mesecno po porabi (odStevalni Stevec).
iv. Kanals¢ina: Se obrac¢una glede na koli¢ino porabljene vode.
v. Hlajenje in ogrevanje: placilo se izvaja mesecno po porabi (odstevalni Stevec).
vi. Prezracevanje: Nape v kuhinji nad grelnimi elementi.
vii. Tv, internet, wifi: Trenutno TV, internet in wifi niso priklopljeni. Priklop je mozen.
viii. Odvoz smeti: Najemnik sam uredi pogodbeno razmerje s komunalnim podjetjem.
ix. PoZarna varnost: PoZarnired st. PR02/2025
x. Pregled delovne opreme: DOP-21767-24-JC
xi. Meritve elektro instalacij: 1/SKP-2023-ZZV-EL
xii. PoZarni elaborat: Ocena pozZarne ogrozenosti OPO-03/23-02MDO
xiii. Obveznosti vezane na varstvo pri delu: Najemnik mora sam poskrbeti, da so
njihovi zaposleni seznanjeni s poZzarnim redom in da se jih usposobi za VPD ter
doloditi odgovorne osebe za gasenje zaletnih pozarov in izvajanje evakuacije.
xiv. Zavarovanje objekta in inventarja: Objekt in obstojeci inventar je zavarovan s
strani najemodajalca. Najemnikov inventar je dolZzan najemnik zavarovati.
Zavarovanje za obstojeci inventar, ki ga uporablja najemnik, se prefakturira
najemniku.
Nacin in rezim dostopa: Dostava je moZna po Trgovski ulici resorta Bernardin v jutranjih
urah od 6.00 ure do 10. ure oz. po 10. uri do dostopne tocke pred Trgovsko ulico.
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5. Najemnina

Predmet najema bo oddan v najem ponudniku, ki bo ponudil najviS§jo mese¢no najemnino.
Ponudniki morajo v ponudbi navesti viSino mesecne najemnine (brez DDV), ki se jo zaveZejo
placevati za predmet najema.

Celoletni znesek najemnine za najem v letu 2026, bo najemnik dolZan placati v enkratnem znesku,
ob sklenitvi najemne pogodbe. V naslednjih letih se bo najemnina placevala v dveh obrokih: prvi
obrok do 30. 1. in drugi obrok do 30. 9. tekocega leta.

Najemnina se bo enkrat letno usklajevala z indeksom rasti cen Zivljenjskih potrebsc¢in. V primeru
nespremenjenega ali negativnega indeksa ostane najemnina nespremenjena.

V primeru zamude s placilom bo najemnik dolZan poravnati tudi zakonske zamudne obresti v skladu
z veljavno zakonodajo. Najemnina je na podlagi 2. odstavka 44. ¢lena po ZDDV-1 oproscena DDV.

V kolikor bo najemnik zavezanec za DDV se bosta pogodbeni stranki v pogodbi dogovorili, o
obracunavanju DDV od najemnine po 45.¢lenu Zakona o davku na dodano vrednost (Uradni list RS,
$t. 10/10 s spremembami; odslej ZDDV-1).

6. Drugi pogoji najema:

e Predmet najema se oddaja v najem za dolocen ¢as minimalno 5 let.

e Najemnik bo lahko v predmetu najema opravljal izklju¢no gostinsko dejavnost.

e Minimalna osnovna ponudba v gostinskem obratu bo morala zajemati ponudbo pic in
testenin.

e Osebje najemnika bo moralo biti urejeno in enotno obleceno.

e Najemnik bo predmet najema vzel v najem v obstojeCem stanju z obstojeco (oz.
dogovorjeno) opremo.

e Najemnik ne bo smel spremeniti dejavnosti, ki se opravlja v predmetu najema ali oddati
predmet najema v podnajem.

e Gostinski obrat bo moral obvezno obratovati v ¢asu obratovanja hotela Histrion, in sicer
najve¢ od 08:00 do 24:00 ure. Najemnikova dejavnost in s tem povezan hrup, bo morala biti
prilagojena lokaciji gostinskega obrata ter bliZini hotelskih sob.

e Po 24:00 uri bo moral biti gostinski obrat zaprt, spraznjen vseh oseb tako zunaj kot znotraj
gostinskega obrata. Najemnik bo dolZzan poskrbeti za red okoli gostinskega obrata po
konc¢anem obratovalnem €asu na nacin, da se v gostinskem obratu in njegovi okolici ne bo
dogajal vandalizem, hrup ali kakrsna koli druga nedovoljen dejavnost.

e Najemnik bo moral najemodajalcu dovoliti izvajanje morebitnih investicijskih ali
vzdrzevalnih del na objektu, ¢e bi bilo to nujno zaradi obnove celotne stavbe ali zaradi
preprecitve nastajanja vecje Skode.

e Najemnik bo dolZan, poleg najemnine, placevati vse poslovne stroSke, ki so vezani na
uporabo predmeta najema oziroma izvajanje dejavnosti (npr. stroske dobave elektricne
energije za izvajanje, stroski vode, odvoza smeti, telefon, stroske fizicnega varovanja ter
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druge morebitne stroske, povezane z izvajanjem dejavnosti) in stroSke nadomestila za
uporabo stavbnega zemljis¢a/davka na nepremicnine.

e Najemnik bo dolzan odpadke sortirati (papir — razrez skatel in povezava v sveznje, steklovino,
plastiko in ostali odpadki) in jih loCeno odlagati v za odpadke namenjen kontejner.

e Najemnik bo moral v predmetu najema zagotavljati primerno opremo in skrbeti za urejenost
predmeta najema.

e S prevzemom predmeta najema v najem se bo najemnik zavezal, da bo v primeru potrebe
izvedel vsa investicijska in vzdrZzevalna dela, ki bodo potrebna za zagotavljanje obratovanja
skladno s predpisi. Vsa investicijska in vzdrzevalna dela bodo morala biti predhodno
dogovorjena med najemodajalcem in najemojemalcem.

e Najemnik bo smel preurediti predmet najema le na podlagi predhodnega pisnega soglasja
najemodajalca. Najemnik bo dolzan pred kakr$nokoli preureditvijo najemodajalcu predloziti
dokumentacijo o vrsti in obsegu predvidenih del.

e Za preureditev inStalacij bo moral najemnik pridobiti ustrezna potrdila glede varnosti in jih
skupaj z nac¢rtom izvedbe del izrociti najemodajalcu.

e Najemodajalec bo imel pravico opravljati nadzor nad urejenostjo predmeta najema. V
primeru, da najemnik ne bo ohranjal urejenosti okolice, ne bo vzdrzeval predmeta najema
oz. bo opravljal dejavnost nacin, ki bo Skodoval ugledu ter povzrocal materialno Skodo
najemodajalcu, bo imel najemodajalec pravico takoj odstopiti od pogodbe o najemu. V
primeru Skode se bo le ta, v kolikor jo najemnik ne bo sam poravnal, pokrivala iz varscine.

e Ob prenehanju najemnega razmerja (iz kateregakoli razloga) bo najemnik predmet najema
izpraznil vseh svojih stvari, ocistil, prebelil, odpravil morebitne poskodbe ali druge
pomanijkljivosti ter poravnal vso morebitno Skodo ter predmet najema zapisnisko vrnil
najemodajalcu.

e Zaradivlaganj v predmet najema se najemnina ne bo zmanjsala. VloZena sredstva v predmet
najema se po prenehanju najema ne bodo vracala. Za izvrSena vlaganja najemnik ne bo
upravicen do nikakrSne odskodnine.

Najemnik bo dolZan, za zavarovanje placil svojih obveznosti, najemodajalcu najkasneje v roku 8 dni
od sklenitve najemne pogodbe: izrociti overjeno izvrSnico v visini treh meseénih najemnin + DDV ter
placati varscino v viSini treh mesec¢nih najemnin.

Pravocasno placilo varsc¢ine bo bistvena sestavina posla — navedeno pomeni, da je v primeru, da
varscina ne bo plac¢ana bo najemna pogodba avtomati¢no razvezana.

V primeru, da najemnina in/ali vsi ostali funkcionalni stroski ali Skoda ne bi bili placani, bo lahko
najemodajalec poravnal iz varscine ali z unovcitvijo izvrsnice.

Varscéino bo najemodajalec, v kolikor ne bo pred tem uporabljena za poplacilo po zgoraj navedenem
namenu, vrnil najemniku v roku 15 (petnajst) dni po poteku najemnega razmerja in opravljeni
primopredaji predmeta najema najemodajalcu.
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Najemodajalec si pridrZuje pravico, da na podlagi tega poziva:

1. Sklene pogodbo, s katerim koli izmed ponudnikov, ne glede na ponujeno visino najemnine
ali druge pogoje posamezne ponudbe.

2. Da ne sklene pogodbe z nobenim izmed ponudnikov.

3. lzvesti pogajanja s posameznimi potencialnimi ponudniki glede najemnine in ostalih postavk
ponudbe.

Najemodajalec nima nikakr$nih obveznosti do potencialnih ponudnikov, ki niso izbrani in jim ne
priznava nikakrsnih stroSkov v zvezi z izdelavo ponudbe in v zvezi s sodelovanjem pri tem pozivu.
Najemodajalec ne odgovarja za kakrSnokoli skodo, ki bi ponudniku nastala zaradi ne-sklenitve
pogodbe.

Najemna pogodba bo sklenjena v obliki neposredno izvrsljivega notarskega zapisa, stroske sklenitve
najemne pogodbe v obliki notarskega zapisa nosi najemnik.

7. Pogoji za udelezbo
Ponudba za najem mora vsebovati:

a) Podatke o ponudniku, naziv, naslov, mati¢na. st., davcna st. in St. TRR ter kontaktne podatke

b) Ponudbo oz. ponujeno zavezujo¢o mesecno najemnino brez DDV

c) lzjavo o sprejemu pozivnih pogojev

d) lzjavo o vezanosti na dano ponudbo 3 mesece od oddaje ponudbe

e) Predlog razvoja in vsebine obratovanja gostinskega obrata

f) Predlog sodelovanja z najemodajalcem

g) lzjava o sposobnosti (da proti ponudniku ni zacet postopek stecaja, likvidacije ali prisilne
poravnave, da je ponudnik registriran pri pristojnem organu za izvajanje gostinske
dejavnosti, da noben od ponudnikovih transakcijskih racunov ni bil blokiran v obdobju
zadnjih 6 mesecev)

h) Potrdilo pristojnega davéne organa o placanih davkih in prispevkih

i) Bonitetno porocilo ali bilance za preteklo poslovno leto

8. 0Oddaja ponudbe:

Ponudba mora biti oddana v pisni obliki. Ponudbi morajo biti priloZzene vse zahtevane priloge in
izjave. Vse izjave in ponudba morajo biti podpisani, datirani in Zigosani. Rok za oddajo ponudbe je
do vkljuéno 15.5.2026.

Ponudniki morajo pisno zavezujo¢o ponudbo z vsemi prilogami poslati po posti ali dostaviti osebno
na naslov: Sava Turizem d.d. (tajniStvo), Obala 2, 6320 Portoroz, v zaprti ovojnici, z oznako »
Ponudba najema Taverna«.

Zainteresirani ponudniki lahko naslovijo pisna vprasanja v zvezi s pozivom in pogoji najema na
elektronski naslov alen.milosevic@sava.si.
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Nepremicénino, ki je predmet najema si je mogoce ogledati po predhodnem dogovoru. Prodnjo za
ogled zainteresirani ponudniki posljejo na alen.milosevic@sava.si.

V Portorozu, dne 16.4.2026

Sava Turizem d.d.



